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1.6 Piattaforms O acerraggio per elicotterd. ’ 4 SISTEMA DI FOGNATURA € ESPANSIONE RESIDENZIALE:Contenimento
L GIE T G 77 TN T syl |l Plano della Protezione Civile individua la necessita della localizzazione sul territorio comunale . . . .. v 2 2
/ Sjj @58 di un punto di atiemaggio per gil elicotiert di primo soccorso (liambulanza, antincendio efc.) o 4.1 Nuova rete di collettori in localita Montecolo. dell'uso del territorio.
- N /i t| CIo risulta comprensbile valutando la difficolta di soccorso in caso d'emergenza dovuta alle AP, PREVISIONI DELLA DOMANDA.
' | canatieristiche della viabilith di tutto i tenttorio del Sebino e delle vall alpine in genere, a sua / Situazione attusle. L'andamento demografico del Comune di Sulzano & canatierizzato da un progressivo aumento della popolazione residente
% REGIONE LOMBARDIA PROVINCIA DI BRESCIA L N voita legata alla natura stessa del luoghl. 72” /s La localita Montecolo, nellultimo ventennio con una crescita che si  notevolments accentuata .?e';‘i ultimi anni: i resident sono passati da 1.477 unith
b Azlone prevista /; > M, presenta una siuazione dl  e) 1999 a 1.916 unita al 30/04/2008.
: L'A.C. prevedeva, In prima Istanza, la realizzazione di una platiaforma per fatiemagglo degil elicotierl su area a verde (mappale 590) N /. it gt ol 2?%2 :mel mmﬂm‘m":" Visto il trend di crescita degli ulimi 10 anni si pud ipotizzare un aumento della popolazione residente costante anche per gii anni
COMUNE DI SULZANO in comispondenza del parcheggio limitrofe al cimitero. Sulla base di osservazion! della cittadinanza e di valutazioni effetiuste /9 v ¢ esigenze esistenti od all f;'“""°"|°'""°‘°‘|:mm“ ";'?m‘m"zgmmfm” 1n costanis sumento dal 1951 ad ogol ,
dallA.C. , formalizzate in documento saritto (prot. ....... ), & stata individuata una nuova area da destinarsi ad elisuperficie, ritenuta ¥ & o Ay ‘ - nomative da 340 unita del 1951 a 877 del 2007 ! !
pi idonea in termini di fadiiita di atteraggio e prossimita alla rete viaria principale. oW “-5\;} \EREA igienico-sanitarle Tell consl onl. unite con le const che findice di donzisie modia ah
Tale area & localzzata In Via Martignago, imitrofa al campo da calcio e quindi alla 8510 (principale via di collegamento con servizl [Res pese: / 7 8i riscontra la presenza d considerazioni, unkke 0on s constatazions 0o di piano (superfiole res media per abilanie) § in costants
assistenziall e di primo soccorso) e gia destinata a servizio pubblico dai vigentl PRG e Plano del Servizi. 0 B :‘ / 2108 : due implantidi crescita, suggeriscono la necessita futura di individuare nuovi alloggi sul tenrtoric comunale.
8i conferma di conseguenza I'attuale destinazione Salvaguardia ambientale) dell'area limiirofa al cimitero. ~ 2355 2
o BA_Sahegue ) ) L/ e dprsdoredel .1 Pliani di zecupero ¢ comparti residensiali.
Effettl di ritorno. - A&
= pmum”’:' un agevole atieraggio degh licotier sul fentiorio comunale dovrebbe consentire una notevole riduzione del templ d ! . 4 NG < 4 mg:m Lintenzione dellA.C. & quella di rispondere alla prevista futura domanda di superfici residenziall, senza che ¢id comporti un
soccorso in casi di incidente, incendio o alire calamita naturali rispetto a quellilegat allesclusivo utiizzo del sistema delia viabilita, \ | » : & 0ol Lo e e O e D L e e
@ - s || tratto di collettore collegato  per questo si puntera maggionments a favorire la riqualiicazione del patrimonio edilizio esistents, sopratiutio alfintemo del
\ " > f? Ayfig < 3 e S £ 4 al collettore circumiacusle. et sinrico con la concessione di nuovi diritti edificatori solo in luogo di un reale e strategico interesse pubbiico, quindi solo
Y (i ’ 5 pEG o > Tale situazione non fisulta g firy della sostenibilith economica delle strategie di piano.
/ G & . SN 4 idonea a garantive lo Sl intende confermare, nella loro destinazione d'uso, le aree dei comparti individuati dal vigente PRG come “Zona residenziale
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO ) ¥ 03 o » ;’j o scarico di tutte le struthure | ggnansione” e non ancora convenzionsti o in fase di realizzazione, franne che per il comparto 2 di cul & previsto un cambio
y. 5 ol [ 1) o oy ~ 5 :'“9"" “’“'::fm della destinazione duso con annullamento della volumetria disponiblle.
v e T o)+ J A uanto previsto dal PTUA. 8i mantemanno quindi gli indicatori edilizi e urbanistici contenuti, per tali aree, allintemo delle NTA esistenti fatta eccezione per
ADEGUAMENTO DELLA PIANIFICAZIONE COMUNALE ALLAL.R. n.° 12 LEGENDA | 71 [N SR VAN 17 SN il comparto n.3 che, come da sirategian. 3.1 presenterd una divisione In due comparti (2-3) separati con modiiche agl indici d
del 11/03/2005 "LEGGE PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO" TORRENTE_CALCHERE N0 102 | 6% Jg 7 . < distanza.
WP : g 3 ; + L% / Azioni previsie. Segue un elenco di fali comparti, con indicazione della dimensione, della volumetria realizzabile e della situazione attuale di
Area di edificazione storica jued  COLLETTORE FOGNARIO CIRCUMLACUALE , 4 Lo 01 ) - JENGLN |/ L'A.C. intende dotare la zona di Montecolo di un'adeguata rete di scarico che consenta il collettamento di tutte le acque reflue realtzzazione degil intervent.
§ ) S\ A ﬂ7 7S (5 d 8|/ o2y Ag 72 NF 3N AR I, allintemo del collettore circumiacuale, sotto Via C Battisti (ex 88.510). o Comparto n* § - Via Cologne 212
Lo . . ] 8 0/j I L QN EAEY ¢ = 8i prevede quindi la realizzazione di un colletiore fognario lungo via industriale e per un tratto di Via Montecolo, opportunamente wl""mm'*mm o R M:::ul-wl :n
’ 4 < S &FE55 /783 N 1 mﬂ m q 1.“
DOCUMENTO DI PIANO Aree di edificazione consolidata COLLETTORI FOGNARI COMUNALI 8 18 . ; ‘ 2;0* jf / dimensionato e progettato per tutta I'utenza della zona. Tale colletiore sara direttamente collegato al collettore di Via C.Battisti. ::::m. lonziok nc 1.800 mem- m".“' | —
e N S 260, : S/ N A N S 0 alluale. |'ssistants)
e : . ‘ X - wo S\ LOT : =\ Effett! I ritomo. Non rleulta presentata aicuna proposta di convenzions Situnzione stuse.
8.1 Arededificazione previste dal vigente PRG NUOVO TRATTO FOGNARIO (4.1) o . A\ ezt (2 = 74 I da | La realizzazione del nuovo collettore consentira di valutare la dismissione di entrambi gil impiantl di depurazione, permetiendo a futie Non risufts preventata aicuns proposte d caverzins
, ‘ . - Wl 8727) Q) DN Py 8 19 le utenze della zona di collettare le proprie acque refiue allintemo del collettore circumiacuale e quindi di fare riferimento, come il resto _b:ﬂn n°® 2/3 -Via Dosso 8378 com P
OGGETTO: . Aree strategiche di nuova edificazione B2 n ~ 1S del centro abitato, al depuratore di Paratico. i mq = ,
TAVOLA DELLE PREVISIONI DI PIANO : AMBITI STRATEGICI [ 1] Ty VEERIR AN\ - e Superice reeiorziio ma 4800 St oo mq 10
(OontI'OdedOtta) { 57?7 S & « a0 i \ ::l.m. alluale. e 3.600 e Volumetria residenzisie m: 1.800 max
L J Insedmnto per il rimessaggio di imbarcazioni - Sentieri di valenza paesistica & 3 - 1 U SRR E m.: rossntata alouna proposta il convenzione Situazions atiume.
circolo nautico _ m - S K N 5 < 5 C I MI TER O C OMt]N ALE Convenziones approvata in Consiglio Comunale nel mese di maggio 2008.
(1L SINDACO: (11 professionista: ) hoseocoo| Antica strada "Valeriana" o "Vallesiana" 5 % 3 = TN Com n°4 -Via Camontaro Com e
. 1 Superficle complessiva mq 2.805 Comparto n° 8 - Vi Ruchens
ARICI dott. ing. VALERIO mceenewia epiLe arcHrmEriura Reto stdale peincipele TORRENTE VALLE_MOUNI iee. . 2 a Superficle reskienziale mq2.278 Supariole canviseeie e Py
Via 8 Fiorino, 21 - 25043 BORNO (BS) Cascala del Petoi sul Torrente Calchere 0 87 ; ~ 3 Situazione attuale. ::lm .’d‘.ﬂ me 3.200 max Volumetria residenzisie mc 2700  max
Cell.: 339.3070622 - Tel/Fax: 0364.310529 - e.mail: v@studioaricivalerio.191.it . I P 51 |l Piano del Servizi vigente ha previsto, ai fini di garantire un'adeguata capienza  Non risulta pressntata alcuna proposta di convenzione Situazions atsie.
p — - Rete stradale secondaria . 3 > O ‘ della struttura alle future esigenze, 'estumuiazione di circa 180 locull. T Convenzione approvata in Consiglio Comunale. in fase i resiizzazions.
Il professionista: Jﬁ a7 / #4 Nonostante questa previsione, in fase di graduale realizzazione, I'incremento Superficle complessiva mq 5.674
)| MARTINOLI dott. arch. FRANCESCA et Tratti di intervento strategico Ambl dimervento suniagice R 7 _ 'yl demografico della popolazione e la divisione in classi di etd fanno suppore che,  Superficie reskienziale mq 2.000
IL SEGRETARIO COMUNALE}|| UFFICIO TECNICO COMUNE DI SULZANO, Via Cesare Battisti, 25058 Sulzano n.n [ g : 0% & B R oo e 2:500 mex
Tel/Fax: 030.985574 - e.mail: [rancesca.martinoli@comune.sulzano.bs.it e Rete ferroviaria 4 S {‘ = f P A %'/'\ﬁfv\.// S : : Non risulta presentata alcuna proposta di convenzionse.
—— — — — 1 & 3 ! 4 Si prevede II;amr:gamento del cimitero con la costruzione di una serie di nuove cappelle sul lato a monte della struttura esistentecui 8 , 2 m1 iamento area residenziale in Via Tassano
. . 1. : < ~ saranno collegate. . . R —
g J [ Febbraio 2009 ] ( 1:5.000 ] : )1 /s 22 Cid dovrebbe essere possibile senza oneri legati all'acquisto dell'area, vista la disponibilita da parte dell'attuale proprieta alla ” vVeEy . Il vigente PRG prevede per il mappale 618 una divisione con I'atiribuzione di una
—— = —— T av 2 D - 8 )_ ° o 3 ; . ] fak b ' '/ _ parte dello stesso alla Zona di completamento residenziale, mentre la parte
o mmoni peppitaimeonblins ' ] - RETE IDRICA COMUNALE : >\ /i / Ve - L'intervento, inserito tra le opere pubbliche di prossima realizzazione, dovra essere rispettoso delle caratteristiche tipologiche e r \S : rimanente risulta a destinazione agricola.
- —L , , = ;’W sags | 58 1 % | architettoniche dell'esistente e dovra con esso integrarsi pienamente. ( 4@» gty “4| Tale porzione di lotio, delimitata da recinzione, risulta essere giardino di pertinenza
Note : Fotogrammetrico comunale in scala 1:5000 del 2003 e mappe catastali | VERS. def. 2 | REF.: 2D.dwg \ a _/-/ /\/~ 6 S Il dimensionamento delle nuove strutture dovra essere effettuato su un preciso calcolo delle necessita future di sepoltura, con f/'ﬁ'.‘)\\}‘.p\;" ¥, 2% del fabbricato residenziale e non adibita ad attivita agricola.
Adottato con delibera del Consiglic comunale n°39 del 16/10/2008 2 : A j % /i W riferimento ad un analisi dell'andamento della popolazione. Peraltro la perimetrazione vigente sembra non concordare con il "disegno urbano” offerto agli altri lotti imitrof
Approvato con delibera del Consiglio comunale n* 9 del 03/02/2009 )/ \ F 8’45'_ : ‘:j > y? Effetti di ritomo. :‘ﬂ:: :'l::nza pr::enlah ::“ pro::hﬂo I'A..0. intende concedere il cambio di destinazione d'uso della porzione di lotto
Pubblicazione B.U.R.L. serie ..... n° del >3 4 \ s v =f /ée ] L'individuazione di r]uovi loculi dovret?be consentire di rispondere allq future 9sigenze, ponsgntendo di-r-agiunere un numero d_i Cid & desiso sulla base dellintento d un'equita di frattamento rispetto ai proprietari limitrofl, ed in maniera tale da concedere un
;f - ' % 83N\ sepolture complessivo tale da garantire, con una costante estumulazione e rinnovo dei loculi, un servizio adeguato al numero di limitato ampliamento del fabbricato esistente senza ulteriore consumo di suolo.
TORRENTE MORA % _zé?i ( . abitanti su cui si ritiene si assestera la popolazione di Sulzano.
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1.1 Huova strada in Via Vertine. = N o e\ 7)) S & CULIURALL X 9.1 Bdificabiliti ed alienasions di dus ares
) A T e 9 NG ., ¥ Z y;;; { e = 6.1 Nuovo ponte sul torrente Calchere per al * 52
S \ S N [ | 5 7 = : 1 11 el DPetos proprietd comumale.
XD 74.0 45T, L
2127 T \ z;’w j’fjﬁ ° X ? Nl o j \\ }\/ ° a : __, a cascata - e : Sulla base di osservazioni da parte della cittadinanza e di valutazioni effetiuate dal’A.C. , formalizzate in documento scritto  (prot.
Y - \ % - % 2 p o A i2ix A LAV = - Bl . & &) : Y n.1967 del 06/10/08) I'ambito strategico relativo all'edificabilitd ed alienazione di due aree di proprieta comunale in Via Dosso &
: o g’é““ ipen % 4 )Y y ' & o z009 \\ Ak 1650 ' 0gg - o da considerarsi siraiclato. Permane quindi la destinazione d'uso a verde pubbilico con la previsione di realizzazione, in una delle
/o / N N\ Y S > ;}? . % T G S % s %\ 5 0y due aree, di un parco giochi atirezzato di cul la zona, seppur abitata da un buon numero di sulzanesi, & priva.
,,,,, - < = o g < \N\\\\\“‘\‘\ > i - - - - - -
4(' Z s : S Ani(e e A & 9.2 Edificabilita di area privata per
vore Qe o~ - e N AN i i3 2 = e = / ampliamento di Via Camontaro e riqualificazione
B ~ & = ® & 50 . Ay ~ g \u\“‘\\'\‘\“\“‘\‘\h\ 3 (@o@ " 2 ‘ - - -
iy - A s N e P, N f di percorso pedonale (vedi ambito 1.2).
‘ é) gf) o e - \"" —‘ 7 4073 } ’/‘: . ) \\“‘I‘:‘\‘T‘\ S vz SR '[> = = ) y, ] < <7 23 . - —
: s 5 ak s e > % N S i
. o | 1A 2 5 5 e N4 % : W45 L'ampliamento del tratio di Via
Y : NG 5 s — N R T 7 / y - 55 Camontaro, cul fa riferimento Fambito
SRA LT o5 7P 24 4 strategico 1.2, necessita un'acquisizione
o > 6 0 o #71.4 o €65 : - Lungo il corso del torrente Calchere risulta di grande rilevanza ambientale il complesso naturalistico della “Cascata del Petol® presso !
Le residenze e l'area turistico-ricettiva localizzate in localita Vertine presentano una viabilita caratierizzata da una strada - 5 _azt - 858 X (oot . ' San Fermo, a Tessano. Si ratta di una caduta dacqua alta circa 15 metr che forma una pazza impida ed un ambito umido di aree di proprieta privata (al mappall
locale chiusa ad anello cui si ha accesso esclusivamente da via Cesare Battisti con un incrocio a T e presenza di un , 0 i 0 7 . N » Ny S s favorevole alla crescita di spede floristiche pregiate, quall le orchidee. I sito amicchito, inoltre, dalla presenza di una grotis, & oggl 915 e 1845).
passaggio a livello con sbame. Tale accesso costituisce una situazione di alta pericolositd sia per gli utenti di Via Vertine che | S\\{' \1926 ' i 51 o 2 MO 3 : - dificiimente ‘,."::. stessa esistenza o'%eomhm}ulemnlonlsli abitual PerrammnghT Cid potra avvenire in forma gratuita sulla
per quelll di Via Cesare Battistl. Da sottolineare anche la difficolta dl manovra per chl vuole accedere a Via Vertine glungendo ﬁif 2 = ' Qi Bter2 S, 8 3766 > 0%y, 35, 40 “CB 5 SR\ 3 . infatll. & neoe i o atiraverso una ':leﬁ : . base della concessione di diritti edificatori
da sud ed & costretio ad una svolta ad U a destra, con rischio di tamponamento. <o e f, e ‘ 5 O ‘ap7 s 7 ssario il passagol propriet privata. su mappal imitrofl, della stessa
. %\ / %5 = o S - o 5540 A 4 proprietd, che dovra impegnarsi a
Azione . o S ; Y sisfiy s o = o R N : 72 Il progetto, proposio e sostenuto dal Comune di Sulzano, prevede alcuni intervent a basso impatto amblentale, quall la creazione di coniribulre &lla reakzzazione del lavorl d
Si prevede, al fini di assicurare un accesso pil sicuro e agevole alla viabilit locale di Via Vertine, |a realizzazione di un nuovo = g ) “Yesa (480 e J : : T : . ¥l ampliamento.
2595/ gii £ { Lt ercorso pedonal llelo al forrents, a partire dall'accesso in Via T: , 6 la foomazione di un piccolo ponte in legno
tratto stradale di collegamento tra la litoranea di Via C.Batfisti e Via Vertine. La nuova sluda.'dl tipo locale e quindiconuna =4 4, Z /? | \ / ‘ 2 2y :nu?”q‘ :plh'e che :':l‘loeazlme d ldon:a segnaletica “w?m;m e pid gr:dev':‘le frubilita del sito, pur senza Tale concessione, da perfezionarsi in sede esecutiva, prevedra, a completamento di una zona comunque gia parziaimente
sezione compu: 1:: IF5.5 el6 g. avrd aeo:ao in corrlapond:.iu del conlldr;lc: .z:‘:lm d'leso @ tracdalll: pr&l':lo aVia R Yy ! era ORRENTE VAGLIO , 218 o 2 { alterare le caratieristiche di naturalith. ' ' edificata, la realizzazione di villetts unifamiliar e bifamiliarl su due piani, di elevata qualiia ediiizia e tall da consentire un
Ceeare Battisti ed alla Ferrovia. Si prevede, di conseguenzs, la imitazione pericoloso passaggio 8 . \ ) i e |\ (367 4761 N 2.4 o7 impatto ambientale limitato e la valorizzazione di un ambito residenziale di grande pregio panoramico.

4 %_7 g i = . 1 ST 1 S See ' g0 0 565 R 2 Effett] di ritomo. In qu:: modo I';\.dc potra r:—mb opere :dunplmn':d di m:(t’: tratio :el p:lleo;r:ﬁ p::oloslﬁ :;m spe:e d
Effetti di ritorno. : 4507 4619 . 8, lzzazi e entira di risolvere "accesso alla cascata. faciitato a oes o e, con cazione del percorso pedonal parte m , limitare la previsione
Con |a previsione del nuovo tratto di Via Vertine e di uno svincolo adeguataments progettato a livelio del confine comunale, gii A My N g YY > - a7t = > N H - Y " La real one del ponts accessiblle da Via Tassano cons dd il problema del ala . d:lm'unplmm del tratto successivo alla sola cameggiata camabile. o o

tentl della st {ranno avere accesso pid 4e @ sicuro; per chi jungera In direz! ; A serd / j ‘ ey \ 1865 ; )_/1)9/1)4 \ 3306 ~” \ / dalla creazione e riqualificazione del percorso pedonale che proseguendo oltre potra collegaria alla strada Valeriana, aliro elemento di
diretto, mentre per gl utent in direzione opposta la svolta a sinistra sara sufficientements agevole grazie al maggior speziodi 427" (/. /; 85 S o A X g 5 “sias - inoresse storlco @ pacelstico. . . . . ’0’ Wua “ area m‘u n
manovra rispetto alla situazione attuale. L o, | FRE. 6.2 Trasformazione di porzione di comparto amplismento di Via Ruchena(l.2)e auovo sexbatolo
: ~384) 058 - - -
sexnicne stradale < - residenziale in zona a verde Sluazione sttuale. Maztignago
1.2 Asplismenti della di via 8 ; o ° Fres aeretics 2V, con popreh (3.2)
Camontaxo. Sihne afinnh. 5 71 . ; o162 74N n  annesse, d stata individuata alfintemo ‘ 5= L'ampliamento del tratto fingle
Tullol tafioe wils @ Vi Commisnd / s o = ; del vigents PRG come parzisiments o A
. di Via Ruchena (ambito 1.2) al
v 74y /‘7 5852 847.9) 009 S inclusa in Zona SP3-Verde pubblico di ( =
J M A 3004 e fini della costituzione
= 18 ¥ 4 ‘ =g s : = - N Pt gP: mem :Ie "”"’Wd’ cm in Zona dell'anello viario del centro
¥ ¥ / 8677 5491 S : : - storico di Martignago e la
4 gy ‘ 612
—_ 4873 =1} Ce127 84 Il Comparto n.2 prevede la possibilita di costruzione di un nuovo
=0 > g é/éé/) i1 o bz B57. p— 2s : 3 %185 /o N2 edificazione, su una supeficie di 10230 serbatoio (ambito 3.2) sono
b il / 7, : % _ e :" diun m::': :: . ol previste alfintemo di aree di
oY /A0 - ~GBLE 64714 2 'BCCesso n comrispondenza roprietd privata.
o/ fL Y i o3 % i passaggio a livello di Via Camontaro, con .'i,, eons:nke la realizzazione
2 e / — 2 la previsione di ampliamento della via di entrambi gl interventi FA.C.
= 5 G ; : stessa. f ritiene opportuno acquisire
5o f 5 3 K] 6708 208 v v parte della proprieta di tali
B4 BTE — 0.6 > : ol o & L'A.C. intende modificare la destinazione d'uso dellintero comparto e di parte del'area a verde, prevedendo la realizzazione, ‘ T . mappal.
/) & Tos - nella fascia pil a valle della proprietd, di un parcheggio pubblico che possa sopperire alle esigenze descritte nel "sistema della U ;
5804 s ) 715 P 7000 ' ; o sosta". La imanente area, a monte, vera quind interamente inclusa nelle aree a verde, con il conseguente annullamento della Sulla base anche della disponibilita delle proprieta, si intende ottenere la cessione gratulia delle aree e la partecipazione del
: volumetria a carattere residenziale attuaimente prevista. privati alla realizzazione delle opere, attraverso un accordo che, in seguito ad una prevista concertazione fra le parti, conceda
ey /i = 273 alla proprieta del dirttti edificator sullarea.
42.2 ® 742.9 < : Effettl di riftomo. L'A.C. intende limitare al massimo la volumetria concessa, imponendo indici edilizi e urbanistici tali da ridumre il piti possibile
7234
-' 230 La variazione di destinazione d'uso del compario n.2 consentira, olire alla soluzione di parte delle problematiche relative alla I'mpatto della nuova edificazione, peraliro limifrofa ad altre aree edificate.
& B —eolh & = sosta, l: gm; (:I un'am: verde boscato che attuaimente costituisce il principale poimone verde alfintemo del centro Siintende consentire la realizzazione di villette di tipo unifamiliare e bifamiliare, di massimo due piani, in modo da avere un
‘e / /s = : T s abitato o, mitrofo al centro storico. impatto ambientale limitato.
_ g2, 44 L : s Grazie a ¢id, in futuro, tale area potra essere valorizzata ed atirezzata a parco wbano. Gl interventi dovranno Ing::. come gia specificato in precedenza, rispettare quanto stabiiitc dal regolamento energetico per la
» / X 6.3 Recupero cantiere dello svincolo S88.510. X olassifoazione In classe Casacima A .
“ : St il o T ey $uin 0600 & cosanasiss dopasodus ctudeanss o veusius e duOA.C.  Smmatunae i doouman sutbo gt 9.4 Modifiche all'edificabilitd del compeacsto @l
7 a3 - Suaiieie. Famene Qdiio dosinesione GAee 09NN Gnencontiohdviionsiagrncedonefice
?.Q“ ~ p . N ey ‘ 7 w16 “B83 mmmm:mx. @ 0neuions @ un Shemd @ Nepene piiiNe She e Q % 5 L'smpliamento del serbatoio in locallt
a ~¢.~m=¢.~“-n~~ 7 o) @g 621, S uhedemenie §hwsesviomubiiniee S N ;, D:I:m essenzld. pal::zle:nmlnm fra
.. — L \ 4 e - . - - - ~3 <~ } ] q w
<SS b conbune e dss Pt P e of g s chiue et o sk $s W' 2 LA SOSTA X 2.3 Nuovo parcheggio privato in Via Molini.X 7 SOSTENIBILITA AMBIENTALE O T et
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Si mantengono gii obblighi relativi a contabllizzazione individuale deil'acqua potabile e riduzione del suo consumo, recupero delle

usufruiscono del servizi presenti nel centro storico, liberando anche posti occupati da dipendenti @ mezzi comunall che froverebbero Effett! di ritorno. stalli che | proprietari del'immobile al mappale 365, dalla proprieta tale cessione potra avvenire

Le soluzioni individuate dailA.C. per la soluzione di questa situazione di pericolosita sono tre, tra di loro altemative:

- la demolizione con traslazione volumetrica del fabbricato al mappale 1429 e conseguents ampliamento del fracciato di Via
Martignago;

- ampliamento della sezione siradale dellultimo tratio di Via Ruchena;

- realizzazione di nuovo tratio stradale, in sostituzione di quello esistente nella parte pii a monte di Via Ruchena, da collegarsi
con Via Martignago in modo pili sicuro rispetio alla siretta cameggiata esistents.

L'A.C. & pis propensa a perseguire la seconda ipotesi.

Effetti di riftomo.

L'ampliamento di Via Ruchena consentirebbe la creazione di un anello viario da percorrersi in un unico senso di marcia con la
salita verso Nestesino da effettuarsi su Via Ruchena e la discesa su Via Martignago.

Tale soluzione, gia individuata alfintemo del Piano dei Servizi vigente, sgraverebbe il nucleo storico di Martignago della meta
del traffico attuale e quindi favorirebbe la riqualificazione dei percorsi pedonali al suo intemo, oltre a ridurre di gran lunga i
pericoli per veicoli e pedoni.
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posteggio riservato nella nuova rimessa comunale.
Il nuovo parcheggio sotto al campo delforatorio consentirebbe di offrire un servizio pubblico adeguato sopratiutio agli utenti del
campo da calcio e della scuola elementare, permettendo di liberare Via Molini dall'sttuale uso inadeguato.

Il serbatoio di Via Dosso, costituisce il
| “perno del sistema acquedoltistico
comunale”® in quanto unico serbatoio
4 centrale, per cul “ogni altro intervento di
potenziamento delle reti e delle dorsall,
puo essere esegulto unicamente in una
fase successiva” .

i Lincremento residenziale degii ultimi

A | decenni, ha fatto si che tale serbatoio
risulti sottodimensionato rispetto alle
esigenze comunali, cosi come per tutia le
| rete idrica. Si rende quindi necessario

Azione prevista.

Alintemo della convenzione stipulata con Cogeme Spa, 'A.C. ha gia previsto la realizzazione del nuovo serbatoio da
affiancare a quelio esistente, da localizzarsi allintemo del nuovo comparto residenziale.Per consentire tale opere I'A.C. si
impegna a stipulare un accordo con la proprieta dell'area interessata (nel "comparto 3%) per la cessione della stessa, senza
oneri eccessivi per 'ente pubblico.

Effetti di ritomo.
L'ampliamento del nuovo serbatoio dovrebbe consentire I'accumulo di una quantita d'acqua sufficients a garantire, anche
grazie agli altri interventi previsti in convenzione, un adeguato servizio anche nel periodi di maggior consumo.

§| intervenire con un incremento volumetrico.

La variazione di destinazione d'usc del eompu'ln n.2 consentird, oltre alla conservazione di Ill'l‘llwl‘hl'lb area a verde boscato,
la soluzione di una buona parte del problemi individusti relativi alla sosta, con la creazione, nel caso di una sirutiura a raso, di
circa 200 nuovi postl auto, utill soprattutto per | turisti e per | residenti del centro storico.

3 SISTEMA ACQUEDOTTISTICO
3.2 Nuovo serbatoio Martignago.
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Azioni previste.

Alintemo della convenzione, stipulata dalfA.C. con Cogeme Spa, & stata prevista la realizzazione di un nuovo serbatoio in
loco dell'esistents. Si tratta di un'opera ritenuta * funzionale ad un miglioramento tecnico gestionale delle reti e degli implant/
con oltimizzazione degli sprechi idropotabilii . Al fini della realizzazione di tale opera I'A.C. si impegna alla definizione di un
accordo per la cessione, da parte del proprietario, deil'area utile alla realizzazione del nuovo manufatto. Tale accordo, per
evitare allA.C. degli oneri eccessivi legati all'acquisto dell'area, dovra prevedere la cessione gratuita delfarea e la
partecipazione alla realizzazione dellintervento da parte della proprieta in luogo della concessione di dirttii edificatori.

Effettl di riftomo.

Grazie all'accordo con la proprieta del mappale 595 che prevedera anche la realizzazione del nuovo tratto di Via Ruchena,
I'A.C. comunale potra usufruire di un nuovo serbatolo idrico comunale, opportunaments dimensionato e localizzato in area di
proprieta pubblica e faciimente raggiungibile. in tal modo sana possibile offrire un adeguato servizio idrico alla frazione di
Martignago e allintera zona nord del tenttoric comunale.

oggetto di Piano di Recupero in fase di

al Comune.

3.3 Nuovo serbatoio di Predabbio.

X ; Skuazione attuale.
A - I serbatolo idrico sito in conspondenza
O della sorgente di Predabbio, ampliato nel

1998, si trova attuaimente alfintemo di
un'area di proprieta privata censita al
mappale 3210 (foglioS).

Per avere accesso al serbatoio risulta
quindi necessario il passaggio su terreno
privato con conseguente necessita del
permesso da parte della proprieta.

In passato si & valutata la costituzione di
una servitll tale da regolare le modalita dei
periodidi ingressi sul temeno.

Azioni previste.

Ritenendo la costituzione della servitli una garanzia non sufficiente e valutando la possibilita di futui interventi di
riqualificazione del manufatto e di quel fratto della rete idrica, 'A.C. & disposta a concedere la possibilita di edificare sul
mappale una costruzione di tipo abitazione unifamiliare, in luogo della cessione gratulta della parte di temeno su cul insiste il
manufatto relativo all'acquedotto o di altra porzione su cul potra prevedere la fraslazione delio stesso. Il fabbricato residenziale
avra un massimo di 2 piani fuori tema, caratteristiche di basso impatto ambientale minimo e dovra integrarsi fipologicaments ed
esteticaments con le limitrofi costruzioni. Dovra risultare classificabile in classe CasaClima A.

Effettl di riftomo.

Atiraverso 'accordo descritto, I'A.C. potrebbe ottenere gratultaments la proprieta del'area su cul insiste latiuale serbatoio o di
un'area strategica per la realizzazione di un nuovo serbatoio. Cosi facendo risolverebbe la questione relativa al'accesso
allarea e sopratiutto si riserverebbe la possibilita di intervenire con pil autonomia sull'acquedotto in di eventuali
ampliament o riqualificazioni delia rete.

approvazione, sl impegnano a realizzare e a cedere

acque plovane e riduzione dell'effetto gas radon.

Effetti di ritorno.

L'obbligo delia certificazione energetica delle nuove costruzioni, reso graduaimente pii restrittivo e il rispetto delle regole individuate
all'intemno del Regolamento Energetico dovrebbero portare Sulzano a proporsi come un comune all'avanguardia in termini di
sostenibilita ambientale e risparmio energetico, importanti e strategici ambiti di intervento per le politiche future dal livelio locale a
quelio globale.

7.2 Interventi pubblici con utilizzo di soluzioni
fotovoltaiche.

Situazione attuale.

Il regolamento energetico, allintemo dell'area tematica 3 “Fonte energetiche rinnovablill”, olire all'obbligo sulle nuove costruzioni di
soddisfare aimeno Il 50 % del fabbisogno di acqua calda sanitaria attraverso l'impiego di impianti solari tarmici, stabilisce per interventi
dl nuova costrzione e ristrutturazione, l'obbligo di predispoire la costruzione di Implant] solari fotovoitaicl.

L'utilizzo delle cellule fotovoltaiche per la produzione di energia elettrica a partire dail'apporto solare, risulta quindi obbligatorio per gli
interventi di edilizia privata cosl come per eventuali nuovi edifici pubblici.

AZioni previste.

L'A.C., intende perseguire l'oblettivo del massimo utiiizzo possibile della tecnologia fotovoltaica.

A tal scopo risulta di prossima realizzazione, sulle copertura della Casa Comunale e della scuola elementare, I'installazionedi pannelli
fotovoitaici per una superficle di circa 380 m2 ed una potenza di circa 20 KW per edificio. Si prevede inoltre di inserire I'utilizzo di
questa tecnologia in tutti | possibill ambiti strategici di trasformazione. Le convenzioni del piani attuativi dovranno contenere I'obbligo di
prevedere unilluminazione pubblica funzionants grazie ad impianti di tipo fotovoitaico. Allo stesso tempo si intende dotare la nuova
area cimiteriale, qui prevista in ampliamento dell'esistente, di un sistama fotovoltaico per la produzione dell'anergia elettrica utile
all'llluminazione del percorsi e del singoli loculi.

Effetti di rifiormo.

L'Inserimento del fotovoitaico In tutti gli ambiti di nuova realizzazione, in particolare in quelll carattere pubblico, consentira al Comune
di Sulzano di compiere un grosso passo verso la conversione della produzione energetica a forme rinnovablli e quindl eco-sostenibill.
Oitre a proporsi come esempio @ modello di applicazione del principi di sostenibiiita ambientale, il Comune potrebbe anche poire le
basl per un effettivo risparmio in termini economicl.

in fooma gratuita attraverso un accordo nel
quale I'A.C. concedera la possibilita di
edificare, sul mappale,

una costruzione di ipo abitazione unifamiliare dovra integrarsi fipologicamente ed eststicamente con le limitrofl costruzion.
Siritiene che lnteresse pubbliico alla stipula di tale contratto possa compensare l'mpatio amblentale, considerato minimo se
non nullo, di una costruzione di tale ipo nelle vicinanze di alin fabbricati esistent.

9.6 Nuovo comparto edificabile con creazione di
ambulatorio pr:i. ato.

| Sulla base della proposta della proprieta I'A.C.
intende concedere lndividuazione di un nuovo
comparto residenziae su area attualmente
4" classificata in Zona E - agricola, in localita

8 Martignago, con la possibilita di edificare un

YD, /7 massimo di ire fabbricati uno del qual
7/"x 71 | destinato ad ambulatorio medico privaio e
& 7| annessa abitazione.SI ritiene, infatti, di
/1‘ W/ ,,,,Q{L" # ! interesse pubbiico FMindividuazione di una
N4 / NN i3] nuova strutiura - servizio ambulatoriale nel

tenitorio della frazione di Martignago.
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X 9.7 Edificabilita di area privata per
realizzazione nuovo tratto di Via Vertine (vedi
ambito 1.1).X

Sulla base dei pareri delfautorita competente espressi in sede di conferenza di valutazione della VAS ed di valutazioni
effettuate dali’A.C. , formalizzate in documento scritto (prot. n.1967 del  06/10/08) I'ambito strategico relativo alledificabilita di
area privata in Via Vertine & da considerarsi siralciato.

Pemmane quindi la destinazione duso ad uliveto per la porzione non interessata dalla realizzazione del nuovo tratto di Via
Vertine.




